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U prilogu akta dostavlja Vam se rje$enje broj i datum gornji kojim se odbija Va$
zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rje§enje arhitektonskog projekta stambenog
objekta na k.p.2809/176 K.O. Glavati¢i¢i, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list
CG" — br. 95/20), koji se vodi kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/24-3737 od

26.12.2024.god.

S postovanjem,
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Glavni gradski arhitekta

r: UPI-10-333/24-3737-3 Kotor, 07.04.2026.godine

D Glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rieSavajuci po zahtievu koji je
nio Kascelan Branko za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog

:' ojekta stambenog objekta na k.p.2809/176 K.O. Glavatigiéi, u obuhvatu PUP-a
opstine Kotor (,Sllist CG* —br. 95/20), na osnovu &lana 159 Zakona o izgradnji

objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*- br.019/25, 092/25 i 160/25), ¢lana 87 stav 4
taCka 1, u vezi ¢lana 88 stav 1 i 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana
46 i Clana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015,
40/2016, 37/2017), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtjev podnijet od strane Kaséelan Branka za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta na k.p.2809/176 K.O.

Glavati€ici, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20), a koji se vodi
kod ovog organa pod brojem UPI-10-333/24-3737 od 26.12.2024.god.

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-10-333/24-3737 od 26.12.2024.god. ovom organu obratio se
Kascelan Branko, u svoje ime i u ime privrednog drustva ,Mivis* d.o.0. Kotor, sa
zahtjevom za davanje saglasnosti na idejno rje:égnje arhitektonskog projekta

stambenog objekta na k.p.2809/176 K.O. Glavati¢i¢i, u obuhvatu PUP-a opstine
Kotor (,Sl.list CG* —br. 95/20).

Odredbom ¢lana 159 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore'-
br.019/25, 092/25 i 160/25) propisano je da postupci zapoéeti do dana stupanja na
snagu ovog zakona u kojima nije donijeta pravosnazna odluka, okonéaée se po
zakonu koji je bio na snazi u vrijeme pokretanja postupka, ako je to povoljnije za
stranku.

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata
(,Sllist CG” — br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23), propisano je da
glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rijeSenje zgrade, trga, skvera,
SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanije i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Odredbom ¢&lana 88 stav 1 i 3 citiranog Zakona propisano da se poslovi iz &lana 87
stav 4 tacka 1 koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrSine,



izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistikog rizorta,
prenose na jedinicu lokalne samouprave, te za obavljanje ovih poslova izvr$ni organ
jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Do donoSenja drzavnih smjernica razvoja arhitekture primjenjuju se uslovi iz
plafskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju (&lan 215 stav 2
citiranog Zakona).

V3

Postupaju¢i po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je razmotrio dostavljenu
dokumentaciju, i u istoj uo¢io nedostatke, te je shodno &lanu 105 Zakona o upravnom
postupku (“Sl. list CG” br. 56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017) podnosiocu zahtjeva
uputio Poziv za dopunu br. UPI-10-333/24-3737-2 od 17.03.2025.god., u kojem je
izloZzeno sljedece:

-da se uvidom u katastarske podatke pribavljene od strane Uprave za nekretnine, PJ
Kotor, utvrduje da je u LN 515 K.O. Glavatigié¢i upisana k.p.2809/176 dijelom kao
Sume 4.klase povrsine 741m?, djelom kao dvoriste povrsine 500m?, sa porodi¢nom
stambenom zgradom br. 1 spratnosti P, povr§ine 123m? i sa zgradom br.2 —
garazom spratnosti P, povrSine 36m?, sve u susvojini Kas¢elan Branka u obimu
prava od 70/100, i ,Mivis” d.o.0. Kotor u obimu prava od 30/100: da je je zahtjev
podnijet od strane KaScéelan Branka, te da je potrebno dostaviti punomodje za
zastupanje drugog suvlasnika na predmetnim nepokretnostima, kao i da dopuna
zahtieva moze biti potpisana od strane oba suvlasnika, sa pe&atom privrednog
drustva ,Mivis” d.o.o. Kotor (u toku postupka je utvrdeno da su se ove ¢injenice
promijenile, i da je izvrSena parcelacija predmetne parcele, kao i promjena vlasnistva,
Sto je bio dodatni razlog za dostavljanje odgovarajuéih dokaza u ovom postupku);

-da se uvidom u katastarske podatke za susjedne parcele prema kojima je
prekoralena gradevinska linija, utvrduje da je u LN 511 K.O. Glavatigici upisana
k.p.2809/71 kao Sume 4.klase, u susvojini Parapid Marka, Parapid Milana i Parapid
Vuka, bez tereta i ograni¢enja, da je u idejnom rje$enju, kao dokaz o saglasnosti
susjeda za gradnju objekta na manjoj udaljenosti od propisane prema navedenoj
parceli, prilozena Saglasnost data od strane Parapid Nedelike, Parapid Milana i
Parapid Marka, sa ovjerom potpisa od strane notara Jovanovi¢ Sanje iz Kotora, pa
buduci da priloZzena saglasnost nije u formi notarskog zapisa, niti su sva navedena

.....

.....

u svojini Mugos$a Zeljka, bez tereta i ograniéenja, te da buduéi da na navedenoj
susjednoj parceli nije upisano pravo sluZzbenosti prolaza u korist predmetne

.....

predmetnoj lokaciji, odnosno postoje¢oj garaZi preko navedene susjedene parcele;

-da se na osnovu priloZene situacije ne mogu jasno utvrditi granice predmetne
lokacije, niti gradevinske linije koje su definisane uslovima, pa da u tom smislu treba
dopuniti graficku dokumentaciju, kao i da u istom prilogu treba naznaéiti prelomne
tacke i koordinate koje su date u uslovima, udaljenost gradevinske linije od granice
lokacije, spratnost objekata, dimenzije njihovih gabarita i medusobnu udaljenost,
postojeCe objekte i novoplanirane, rjeSenje uredenja terena sa naznadenom



materijalizacijom slobodnih povrsina, kao i projektovane relativne visinske kote u vezi
sa apsolutnim kotama na karakteristi¢nim mjestima na terenu oko objekata;

a je radi jasnijeg uvida u rieSenje u pogledu uklapanja objekta u postojeéi teren,
patrebno naznaditi u presjecima liniju istog;

je rjeSenje bazena i drugih pomoénih objekata na parceli potrebno uskladiti sa
redbama Odluke o postavljanju, odnosno gradenju i uklajanju pomoénih objekata
na teritoriji opstine Kotor (,Sluzbeni list C.G. — Opstinski propisi“ br.65/22), u kojoj
stoji da se nadzemni i podzemni pomoéni objekti postavljaju odnosno grade u
granicama urbanisticke parcele, odnosno lokacije za gradnju, na udaljenosti od
najmanje 3m od njene granice, te da se pomocni objekti mogu graditi uz granicu
urbanisticke parcele odnosno lokacije za gradnju, po prethodno pribavijenoj
saglasnosti viasnika susjedne urbanisti¢ke odnosno katastarske parcele;

-da se uvidom u priloZzeno idejno rjesenje dalje konstatuje da je priloZena osnova
prizemlja sa tabelom u kojoj su izloZeni podaci o neto i bruto povrSinama u kojoj stoji
»0snova suterena’, i u kojoj su date povrsine garaZe koja nije planirana na toj etaZi;
da se na osnovu priloga ,Uredenje terena sa osnovom garaze” moze zakljuéiti da je
garaza predvidena na nivou pristupnog puta, pri &mu u navedenom prilogu nisu
date dimenzije gabarita i unutradnjeg prostora garaze, projektovane visinske kote,
podaci o neto i bruto povrsini, niti je prikazan odnos prema gradevinskoj liniji; kao i da
Seé na osnovu izlozenog mozZe zakljutiti da je garaza predvidena kao samostalni
objekat, bruto povrsine 45,81m?, §to nije u skladu sa uslovima koji su propisani PUP-
om opstine Kotor, prema kojima maksimalna povrsina pomocénih objekata iznosi
30,0m? (tagka 13 UTU);

-da u idejnom rjesenju nije na jasan nadin dat obragun ostvarenih parametara, mada
s€ na osnovu podataka iz lista nepokretnosti i podataka o povrsini projektovanih
objekata moZe zakljuéiti da izlozene vrijednosti ukupne BRGP i ostvarenog indeksa
zauzetosti i izgradenosti ne odgovaraju izloZenom ¢injeniénom stanju; da zbir
povrSina gabarita svih objekata na lokaciji prema izlozenim podacima iznosi
409,41m?, sto nije uzeto u obzir u obradunu ukupnog ostvarenog indeksa zauzetosti;
i da se takode konstatuje da u ukupnoj BRGP nije ra&unata povrsina projektovane
garaze (u skladu sa uslovima Plana), dok je raéunata povrsina postojec¢e garaze;

-da se pored navedenog, zapaZa da je u prostornom modelu postojeci objekat br.1
prikazan sa dve etaZe, $to ne odgovara podacima iz LN 515 K.O. Glavaticici, niti je u
projektu prikazana rekonstrukcija i nadogradnja ovog postojeCeg objekta, pa u tom

smislu treba urediti i uskladiti dokumentaciju;

- da po pitanju oblikovanja i materijalizacije, ovaj organ nalazi da navedeni elementi
nisu prikazani i opisani na zadovoljavajuéi nadin, da se u tehni¢kom opisu navodi da
je predvidena obrada djelova fasade ploéastim $tokovanim kamenom, dok se na
ostalim povrSinama predvida zavr$na obrada u dekorativhom malteru, $to nije jasno
prikazano u grafi¢kim prilozima; da je s tim u vezi, potrebno dopuniti dokumentaciju i
priloZiti kvalitetnije prostorne prikaze u realnom okruZenju, i da je takode potrebno
precizirati primjenjene boje elemenata na fasadi prema RAL karti.



U Pozivu za dopunu od 17.03.2025.god., koji je uredno dostavlien na naznaéenu
adresu (dokaz — povratnica dostavljena ovom organu, sa datumom na pedéatu od
22.03.2025.god.), u cilju daljeg rje$avanja po zahtjevu, podnosilac zahtjeva je pozvan
da u roku od 15 dana od prijema dopisa dopuni dokumentaciju prema navedenim
imjedbama, uz upozorenje da ée u suprotnom, njegov zahtjev biti odbijen.

istom dopisu podnosilac zahtjeva je obavijesten da u skladu sa &lanom 14 i 16
akona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* — br.56/2014, 20/2015, 40/2016 i
37/2017) ima pravo u¢es$éa u postupku radi utvrdivanja Cinjenica koje su od znaéaja
za dono$enje upravnog akta, da u navedenom roku dopuni zahtjev, da se u istom
roku izjasni u vezi navedenih primjedbi pismenim putem ili usmeno na zapisnik, kao i
da izvrSi uvid u spise predmeta u prostorijama SluZzbe glavnog gradskog arhitekte
Opétine Kotor, te da ée ukoliko ne postupi kao $to je navedeno, o njegovom Zahtjevu
biti odlu¢eno bez njegovog izjasnjenja.

Budu¢i da podnosilac zahtjeva nije dostavio dopunjenu dokumentaciju u
ostavljenom roku, niti se izjasnio povodom zakljuCaka koji su izneseni u Pozivu za
dopunu od 17.03.2025.god. i pored upozorenja na posliedice propustanja, u skladu
sa Clanom 105 stav 5 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore”-br. 56/2014,
20/2015, 40/2016 i 37/2017) odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba u roku od petnaest (15) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 3,00 Eur-a administrativne takse.

v.d. Glavnog gradskog

Dostavljeno:
Imenovanom
2 spise predmeta
3. ala



